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 دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والقانون الفرنسي -ماية دائني بائع المحل التجاريح
 وشـتـاتـي حـكـيـم 

 كمية الحقوق والعموم السياسية
 2جامعة سطيف

 
 

 ملخص

 امف أىـ أمواؿ التاجر وبالتالي مف أىـ ضمانات دائنيو، وأف التصرؼ فيو بالبيع سر  –في الغالب  –يعد المحؿ التجاري  
أو إخفاء جزء مف الثمف الحقيقي، مف شأنو الإضرار بحقوؽ ىؤلاء الدائنيف لاسيما الدائنيف العادييف نتيجة إنقاص الضماف 

. عناصر المحؿ التجاري وبالتالي لا تنتقؿ بقوة القانوف إلى المالؾ الجديد لممحؿالعاـ، خاصة وأف الديوف لا تعد ضمف 
وىذا ما جعؿ المشرع يستمزـ إشيار بيع المحؿ التجاري مف أجؿ إعلاـ الدائنيف وتمكينيـ فيما بعد مف إبداء المعارضة عمى 

أوا بأف الثمف المذكور في العقد غير كاؼ لتسديد دفع الثمف، أو عند الاقتضاء المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس إذا ر 
 .حقوقيـ

 
 .المحل التجاري، البيع، الإشهار، الثمن، المعارضة، تجذيذ المزاد: الكلمات المفاتيح

 
 

Résumé  

Le fonds de commerce étant souvent le seul bien important du commerçant débiteur, sa vente 

clandestine, ou la dissimulation du prix versé privait les créanciers et spécialement les 

créanciers chirographaires de leur gage ; car ils n’auraient pas de recours contre 

l’acquéreur puisqu’il n’y a pas de passif propre au fonds de commerce. C’est la raison pour 

la quelle le législateur a organisé la publicité de la vente du fonds de commerce pour 

permettre aux créanciers, ainsi prévenus, de faire opposition au paiement du prix et leur 

accordé aussi un droit de surenchère au cas où ils jugeraient le   prix de vente inférieur à la 

valeur réelle du fonds (prix insuffisant). 
 

Mots clés : Fonds de commerce, Vente, Publicité, Prix, Opposition, Surenchère. 

 
 

Abstract  

The goodwill is often the only substantial asset of a business debtor, sale or concealment of 

illegal price paid deprive creditors and unsecured creditors especially their pledge, because 

they would have no recourse against the purchaser as no liability to own goodwill. 

This is the reason for which the legislator has organized the advertising of the sale of the 

business to enable creditors and defendants to object to the payment of the price and also 

granted the right to bid if they deem the selling price lower than the real value of money 

(price low). 

 

Keywords: Fund marketing, Sale, Advertising, Price, Opposition, Escalation. 
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 :مقدمة
  Fonds de commerceإف المحؿ التجاري 

ىو أداة المشروع التجاري،                        ( أو القاعدة التجارية)
ولا يقصد بو كما يتبادر إلى الأذىاف المكاف الذي 
نما ىو ممكية  يزاوؿ فيو التاجر أعمالو التجارية، وا 

 (Une propriété incorporelle)معنوية 
لمجموعة مف الأمواؿ المنقولة مادية ومعنوية تآلفت 

ورتبت بقصد استغلاؿ تجاري والحصوؿ عمى معا 
 .(1)العملاء

 –وعمى غرار المشرع الفرنسي  –والمشرع عندنا 
لـ يعرؼ المحؿ التجاري، بؿ عدد عناصره دوف 

أنظر في ذلؾ )بياف لطبيعتو أو خصائصو القانونية 
المؤرخ في  87/75مف الأمر رقـ  87المادة 

المتضمف القانوف التجاري المعدؿ  62/5/1587
 (.والمتمـ

باعتباره منقولا معنويا  –ويمكف لممحؿ التجاري 
أف يكوف موضوعا لمعديد مف  –كما سبؽ القوؿ 

 Vente)العمميات والتصرفات وفي مقدمتيا البيع 

du fonds de commerce)  الذي نظمو المشرع
 87/75ما يمييا مف الأمر  85عندنا بموجب المواد 

آنؼ الذكر، أما المشرع الفرنسي فعالجو مف خلاؿ 
 1595مارس  18الصادر بتاريخ  "Gordelet"قانوف

المحؿ التجاري ورىنو، والذي عدؿ فيما المتعمؽ ببيع 
الذي حدد  1597جواف  65بعد بموجب قانوف 

البيانات الإلزامية الواجب ذكرىا في عقد بيع المحؿ 
 11وتقديمو كحصة في شركة، وكذا بموجب قانوف 

 .1595مارس 
وبيع المحؿ التجاري بيذا الشكؿ يمس بمصالح 

ي أو أطراؼ متعددة سواء البائع نفسو أو المشتر 
الغير وفي مقدمتيـ دائني بائع المحؿ التجاري، 
ونظرا لأف المحؿ التجاري يعد مف أىـ أملاؾ التاجر 
المديف وبالتالي مف أىـ ضمانات دائنيو، وأف 

التصرؼ فيو بالبيع قد يؤدي إلى إلحاؽ الضرر 
خاصة )بيؤلاء الأخيريف نتيجة إنقاص الضماف العاـ 

المحؿ التجاري وأف الديوف لا تعد ضمف عناصر 
وبالتالي لا تنتقؿ بقوة القانوف إلى المالؾ الجديد 

ومف بعده  –فقد قرر المشرع الفرنسي ( لممحؿ
حماية خاصة لمدائنيف حيث اشترط  –المشرع عندنا 

مف جية استيفاء شكميات الإشيار، وألزـ مف جية 
أخرى دائني بائع المحؿ اتخاذ إجراءات معينة حفاظا 

 .(6)عمى حقوقيـ
وعمى ذلؾ سنتناوؿ موضوع حماية دائني بائع 
المحؿ التجاري مف خلاؿ مبحثيف أساسييف؛ نعالج 
في الأوؿ مسألة إشيار بيع المحؿ ونخصص الثاني 
لمكلاـ عف حقوؽ دائني بائع المحؿ التجاري، وذلؾ 

 :وفؽ الخطة التالية
إشيار بيع المحؿ التجاري  :المبحث الأول

(Publicité de la vente). 
 Formes de la)شكميات الإشيار : 1المطمب -

publicité). 
 .التسجيؿ .1

 .الإشيار في جريدة مختصة بالإعلانات القانونية .6

الإشيار في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية  .9
(BOAL.)  
الجزاء المترتب عف إغفاؿ إشيار بيع : 6المطمب -

 .المحؿ التجاري أو عدـ صحة إجراءاتو
 .ار بيع المحؿ التجاريجزاء إغفاؿ إشي .1

 .جزاء عدـ صحة إجراءات أو شكميات الإشيار .2
 .حقوؽ دائني بائع المحؿ التجاري :المبحث الثاني

المعارضة عمى دفع الثمف : 1المطمب -
(Opposition au paiement du prix). 

 .شروط صحة المعارضة عمى دفع الثمف .1

 .آثار المعارضة عمى دفع الثمف .6
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1)المزاد بزيادة السدستجديد : 6المطمب -
/2 )

(Surenchère du sixième). 
 .شروط تجديد المزاد بزيادة السدس .1

 .إجراءات تجديد المزاد بزيادة السدس .6

 .رسو المزاد بزيادة السدس .9
إشيار بيع المحل التجاري : المبحث الأول

(Publicité de la vente:) 
تجدر الإشارة في البداية إلى أف إشيار بيع المحؿ 
التجاري يختمؼ تماـ الاختلاؼ عف شير البيوع 
العقارية سواء مف حيث الشكؿ أو مف حيث الغاية؛ 
فإذا كانت البيوع العقارية تشير بالتأشير بيا في 
البطاقات العقارية عمى مستوى المحافظة العقارية، 

كما سنرى لاحقا  –فإف إشيار بيع المحؿ التجاري 
يتـ عف طريؽ إعلانات في الصحؼ لاسيما  –

 .النشرة الرسمية للإعلانات القانونية
ذا كاف اليدؼ مف الشير العقاري ىو تسوية  وا 
النزاعات التي قد تنشأ بيف أصحاب الحقوؽ العينية 

المكتسبيف والدائنيف )الواردة عمى ذلؾ العقار 
المحؿ التجاري  ، فإف الغاية مف شير بيع(المرتينيف

خطار دائنيو  ىي حرماف البائع مؤقتا مف الثمف وا 
حتى يتمكنوا مف المحافظة عمى حقوقيـ إما مف 

( Opposition)خلاؿ المعارضة عمى دفع الثمف 
أو المطالبة عند الاقتضاء بتجديد المزاد بزيادة 

 .(9)السدس
وقد نص المشرع عمى إشيار بيع المحؿ التجاري 

 :القانوف التجاري التي جاء فييا مف 79في المادة 
كل تنازل عن محل تجاري عمى الوجو المحدد في " 

، يجب إعلانو خلاؿ خمسة عشر أعلاه 79المادة 
يوما مف تاريخو بسعي المشتري تحت شكؿ ممخص 
أو إعلاف في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية 

في جريدة مختصة بالإعلانات  وفضلا عف ذلؾ

في الدائرة أو الولاية التي يستغؿ فييا المحؿ القانونية 
التجاري وبالنسبة لممحلات التجارية المتنقمة فإف 
مكاف الاستغلاؿ ىو المكاف الذي يكوف البائع 

 ...".مسجلا فيو بالسجؿ التجاري 
 وعدا بالبيعأو  بيعا اختيارياأي سواء كاف 

وبصفة أعـ كؿ تنازؿ عف محؿ تجاري ولو كاف 
عقد من نوع رط أو صادر بموجب معمقا عمى ش

، أو كاف يقضي بانتقاؿ المحؿ التجاري بالقسمة آخر
 ...أو المزايدة

وعميو لا تباشر إجراءات الإشيار إلا إذا انصب 
وبمفيوـ المخالفة إذا لـ . البيع عمى محؿ تجاري

يكف موضوع البيع محلا تجاريا فلا تتطمب أية 
. ليا لاحقا شكمية مف شكميات الإشيار التي سنتطرؽ

ولممتعاقديف الحرية الكاممة في تحديد العناصر التي 
تدخؿ في تكويف المحؿ، بشرط أف ينطبؽ عمى ىذه 

، لذلؾ يمزـ توافر "المحؿ التجاري"العناصر وصؼ 
باعتباره العنصر ( العملاء)عنصر الاتصاؿ بالزبائف 

الأساسي والذي بدونو لا يعد العقد واردا عمى محؿ 
 .(9)تجاري
ع ذلؾ فالتنازؿ عمى عنصر الاتصاؿ بالعملاء وم

لوحده لا يكفي، فمكي ينصب البيع عمى محؿ تجاري 
لابد أف يكوف التنازؿ عف العملاء مقرونا بالتنازؿ 
عف عنصر رئيسي أو أكثر يكوف ىو السبب في 
اجتذاب الزبائف واتصاليـ بالمحؿ كالعلامة التجارية 

 ...أو براءة الاختراع 
العنصر أو العناصر الأساسية  ومسألة تحديد

لممحؿ التجاري تتوقؼ عمى نوع التجارة وطبيعة 
. الاستغلاؿ، ولذلؾ يترؾ تقديرىا لقاضي الموضوع

بمعنى تكييؼ التصرؼ  –غير أف مسألة التكييؼ 
تعد مسألة قانونية يخضع  –بأنو بيع لمحؿ تجاري 

فييا القاضي إلى رقابة المحكمة العميا، ومف ثـ فيو 
تقيد مطمقا بما يضفيو المتعاقداف مف تسمية عمى لا ي
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العقد، فقد يكوف تكييفيما خاطئا سواء لجيؿ منيما 
 .(7)عقد آخر أو لتعمدىما ذلؾ قصد ستر

وتزداد مسألة التكييؼ القانوني صعوبة في حالة 
التنازؿ عف أحد عناصر المحؿ التجاري مستقلا عف 

التنازؿ والأصؿ أنو إذا تـ . باقي العناصر الأخرى
عف عنصر مف عناصر المحؿ التجاري بصفة 
مستقمة، فإف ذلؾ التنازؿ لا يخضع لمقواعد القانونية 
الخاصة بالمحؿ التجاري كمجموع وفي مقدمتيا 

( التي نحف بصدد الحديث عنيا)شكميات الإشيار 
نما يخضع لمقواعد العامة التي تحكـ ذلؾ  وا 

 .العنصر
المذكور سابقا، يمكف غير أنو واستثناء مف الأصؿ 

أف يعد التصرؼ في عنصر مستقؿ مف عناصر 
المحؿ التجاري تصرفا منصبا عمى المحؿ التجاري 
بأكممو، وذلؾ في حالة ما إذا أدى التنازؿ عف ذلؾ 
العنصر المستقؿ إلى تحويؿ عنصر الاتصاؿ 
 .بالزبائف لكونو العنصر الجوىري أو العنصر الغالب

الحؽ "بالتنازؿ عف عنصر وغالبا ما يتعمؽ الأمر 
حيث تتحرى المحكمة حينيا مف مدى " في الإيجار

استفادة المتنازؿ لو مف زبائف سمفو، فإذا ثبت ليا 
ذلؾ قضت بأف التنازؿ انصب عمى المحؿ التجاري 

 .(2)ذاتو
كما أف التصرفات المنصبة عمى عناصر المحؿ 
التجاري بصفة مستقمة يمكف اعتبارىا بمثابة بيع 

تجاري، كما لو تمت ىذه التصرفات لفائدة لمحؿ 
شخص واحد، فرغـ تعدد التصرفات إلا أف العممية 

 .(8)تعد مجموعا غير قابؿ لمتجزئة
بناء عمى كؿ ذلؾ سنتناوؿ إشيار بيع 
المحؿ التجاري مف خلاؿ نقطتيف أساسيتيف، 
نخصص الأولى لشكميات الإشيار أما الثانية فنتكمـ 

مترتب عف عدـ الإشيار أو مف خلاليا عف الجزاء ال
 :عف عدـ صحة إجراءاتو

 شكميات الإشيار : المطمب الأول

(Formes de la publicité) 
لقد نظـ المشرع شكميات إشيار بيع المحؿ 

 79مف خلاؿ المادة  –كما سبؽ القوؿ  –التجاري 
 9وتقابميا في فرنسا المادة )مف القانوف التجاري 

التي جاء فييا ( 1595مارس  18المعدلة مف قانوف 
 :ما يمي

كؿ تنازؿ عف محؿ تجاري عمى الوجو المحدد في "
أعلاه، يجب إعلانو خلاؿ خمسة عشر  85المادة 

يوما مف تاريخو بسعي المشتري تحت شكؿ ممخص 
النشرة الرسمية للإعلانات القانونية  أو إعلاف في

وفضلا عف ذلؾ في جريدة مختصة بالإعلانات 
القانونية في الدائرة أو الولاية التي يستغؿ فييا المحؿ 
التجاري وبالنسبة لممحلات التجارية المتنقمة فإف 
مكاف الاستغلاؿ ىو المكاف الذي يكوف البائع 

 .مسجلا فيو بالسجؿ التجاري
الممخص أو الإعلاف تنفيذا لما جاء  ويجب أف يكوف

في الفقرة المتقدمة، مسبوقا إما بتسجيؿ العقد 
المتضمف لمتحويؿ أو بالتصريح المنصوص عميو 
في قانوف التسجيؿ وذلؾ في حالة عدـ وجود عقد 

لا كاف باطلا  .وا 
ويجب أف يشتمؿ الممخص المذكور تحت طائمة 

ؿ ورقمو الإبطاؿ كذلؾ، عمى تواريخ ومقادير التحصي
أو في حالة التصريح البسيط، عمى تاريخ ورقـ 
الإيصاؿ الخاص بيذا التصريح، والإشارة في 
. الحالتيف إلى المكتب الذي تمت فيو ىذه العمميات

ويذكر بالإضافة إلى ذلؾ، تاريخ العقد واسـ كؿ مف 
المالؾ الجديد والمالؾ السابؽ ولقبو وعنوانو ونوع 

ثمف المشروط بما فيو المحؿ التجاري ومركزه وال
التكاليؼ أو التقديرات المستعممة كقاعدة لاستيفاء 
حقوؽ التسجيؿ، وبياف الميمة المحددة فيما بعد 
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لممعارضات واختيار الموطف في دائرة اختصاص 
 .المحكمة

يجدد الإعلاف مف اليوـ الثامف إلى الخامس عشر 
 .مف تاريخ أوؿ نشر

لإعلانات القانونية ويتـ الإعلاف في النشرة الرسمية ل
 ".خلاؿ الخمسة عشر يوما مف أوؿ نشر

وعميو فالأصؿ في إشيار بيع المحؿ التجاري أف يتـ 
، لأنو مف (L’acquéreur)بسعي مف المشتري 

. مصمحتو التخمص مف دفع الثمف في مواجية الغير
ىو الآخر لو فائدة ( Vendeur)ومع ذلؾ فالبائع 

، إذ لا يمكنو قبض مف وراء إتماـ إجراءات الإشيار
الثمف ما لـ يتـ الإشيار ولـ تكف ىناؾ معارضات 
عمى دفعو، لذا فإنو في حالة تماطؿ المشتري في 
إتماـ إجراءات الإشيار، يجوز لمبائع أف يمتمس مف 
القضاء تعييف محضر قضائي توكؿ لو ميمة القياـ 

وىذا طبقا  (7)بإجراءات الإشيار وتسمـ المعارضات
مف القانوف المدني التي جاء  189ة لأحكاـ الماد

في الالتزاـ بعمؿ، إذا لـ يقـ المديف بتنفيذ : " فييا
التزامو جاز لمدائف أف يطمب ترخيصا مف القضاء 
في تنفيذ الالتزاـ عمى نفقة المديف إذا كاف ىذا التنفيذ 

 ".ممكنا 
مف القانوف  85لقد استعمؿ المشرع مف خلاؿ المادة 

" منو، عبارة    79نا إلييا المادة التجاري، التي تحيم
كؿ تنازؿ عف وبصفة أعـ ...  بيع اختياريكؿ 

بيع : ، وىنا يجب اعتبار المصطمحيف" محؿ تجاري
و تنازؿ كمترادفيف يقصد بيما تحويؿ ممكية المحؿ 

وعميو . التجاري مقابؿ ثمف أي مبمغ مف النقود
فشكميات الإشيار غير واجبة بمناسبة عقد اليبة 

 .(5)ولو كانت معمقة عمى شرطحتى 
بناء عمى كؿ ما سبؽ يمكف إجماؿ شكميات 

 :إشيار بيع المحؿ التجاري فيما يمي
 

 (:L’enregistrement de l’acte)التسجيل  -1
اشترط المشرع أولا أف يتـ تسجيؿ عقد بيع المحؿ 

 85/1الذي تشترط فيو الرسمية طبقا لممادة )التجاري 
بغية تحصيؿ الضرائب والرسوـ ( مف القانوف التجاري

المتعمقة بالتنازؿ عف المحلات التجارية، وذلؾ تحت 
وطالما أنو . طائمة بطلاف الإشيار بطلانا مطمقا

 17يجب القياـ بالشير الأوؿ لمممخص في ميمة 
وأف  –كما سنرى لاحقا  –يوما مف تاريخ العقد

خ ومقادير يتضمف بالضرورة ىذا الممخص تواري
التحصيؿ الجبائي ورقمو إضافة إلى المكتب الذي 
تمت فيو ىذه العمميات، فإنو يتعيف الإسراع قدر 

 .الإمكاف في تسجيؿ العقد
وفي الغالب فإف الموثؽ الذي يحرر عقد بيع المحؿ 
التجاري ويضفي عميو الطابع الرسمي، ىو الذي 
يتكفؿ بتسجيمو عمى مستوى مصالح مديرية 

 .الضرائب
وفي حالة عدـ التسجيؿ أو عدـ ذكر البيانات آنفة 

 –كما سبؽ القوؿ  –الذكر في الممخص فإف المشرع 
رتب عمى ذلؾ بطلاف الإشيار بطلانا مطمقا، غير 
أف عقد البيع يظؿ صحيحا منتجا لآثاره 

 .(19)القانونية
الإشيار في جريدة مختصة بالإعلانات  -2

 :القانونية
التجاري موضوع  يجب أف يكوف بيع المحؿ

إشياريف محمييف مستقميف في جريدة مختصة 
بالإعلانات القانونية في الدائرة أو الولاية التي 
يستغؿ فييا المحؿ التجاري، وبالنسبة لممحلات 
التجارية المتنقمة فمكاف الاستغلاؿ ىو المكاف الذي 

المادة )يكوف فيو البائع مقيدا في السجؿ التجاري 
 (.التجاريمف القانوف  79/1

وفي فرنسا يقوـ الوالي بمساعدة لجنة استشارية كؿ 
سنة بتحضير قائمة الجرائد التي يمكنيا تمقي 
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الإعلانات القانونية نظرا لاستفائيا جممة مف الشروط 
كالصدور منذ  1577جانفي  9التي تضمنيا قانوف 

أشير عمى الأقؿ مرة في الأسبوع،  2أكثر مف 
يتجاوز حدا أدنى يحدد عف وتحقيؽ توزيعا لأعدادىا 

 .(11)طريؽ التنظيـ
 الإشيار المحمي الأول/ أ

 (Première insertion locale:) 
يجب أف يتـ الإشيار المحمي الأوؿ بمبادرة مف 

يوما مف تاريخ إبراـ عقد بيع  17المشتري خلاؿ 
وليس مف تاريخ التسجيؿ أو بدء )المحؿ التجاري 

يوما،  17صمف الػ ، وتحسب أياـ العطؿ (الحيازة
غير أنو إذا كاف آخر يوـ يوـ عطمة، فإنو يصح 

ويكوف الإشيار . (16)إجراء الإشيار في اليوـ التالي
بمعنى نسخة  (Extrait)ممخص عمى شكؿ 

 Une reproduction)مختصرة لعقد البيع 

partielle de l’acte ) يتضمف زيادة عمى
ذكرىا، المعمومات المتعمقة بالتسجيؿ والتي سبؽ 

 :البيانات التالية
 .تاريخ عقد بيع المحؿ التجاري -1
إسـ ولقب وعنواف المالؾ السابؽ لممحؿ والمالؾ  -6

 .الجديد
 La nature et le )نوع المحؿ التجاري ومركزه  -9

siège du fonds de commerce.) 
الثمف المتفؽ عميو بما فيو التكاليؼ أو التقديرات  -9

 .ستيفاء حقوؽ التسجيؿالمستعممة كقاعدة لا
بياف الميمة الممنوحة لدائني بائع المحؿ  -7

 Les)التجاري مف أجؿ تقديـ معارضاتيـ 

oppositions.) 
تعييف الموطف المختار في دائرة اختصاص  -2

المحكمة التي يستغؿ فييا المحؿ التجاري لكي يتـ 
عمى مستواه تقديـ المعارضات مف قبؿ الدائنيف، 

قع الاختيار عمى مكتب الموثؽ الذي وفي الغالب ي
 .(19)يحض بتحرير عقد البيع

 الإشيار المحمي الثاني / ب

(Seconde insertion locale): 
أما الإشيار المحمي الثاني الذي نصت عميو 

مف القانوف التجاري، فيتـ عف طريؽ  79/9المادة 
تكرار عممية الإشيار في الجريدة المختصة 
 7بالإعلانات القانونية خلاؿ ميمة تتراوح ما بيف 

ويتضمف . يوما مف تاريخ الإشيار الأوؿ 17و
الإشيار المحمي الثاني البيانات ذاتيا والتي سبؽ 

 .(19)ذكرىا بخصوص الإشيار المحمي الأوؿ
تطمب القانوف في فرنسا تجديد الإشيار وحاليا لا ي

 .(17)المحمي
الإشيار في النشرة الرسمية للإعلانات  -3

 (:BOAL)القانونية 
مف القانوف التجاري  79/9ونصت عميو المادة 

ويتـ الإعلاف في النشرة الرسمية للإعلانات : " بقوليا
القانونية خلاؿ الخمسة عشر يوما مف أوؿ 

 .(12)"نشر
مف المرسوـ التنفيذي  7المادة وقد جاء في 

والمتضمف القانوف  17/6/1556المؤرخ في  56/27
الأساسي الخاص بالمركز الوطني لمسجؿ التجاري 
وتنظيمو، المعدلة والمتممة بموجب المرسوـ التنفيذي 

يتمثؿ : "ما يمي 8/7/6991المؤرخ  في  91/699
 : ...ىدؼ المركز خاصة فيما يأتي

ينظـ كافة النشرات القانونية الإجبارية حتى يكوف  –
بمختمف التغييرات التي تطرأ عمى الغير عمى عمـ 

 ... الحالة القانونية لمتجار والمحلات التجارية
يقوم بتحرير النشرة الرسمية للإعلانات القانونية  -

 ...". ونشرىا
وتضيؼ المادة الأولى مف المرسوـ التنفيذي 

النشرة الرسمية للإعلانات القانونية المتعمؽ ب 56/89
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BOAL (Bulletin officiel des annonces 

légales )في نفس السياؽ بقوليا: 
يكمؼ المركز الوطني لمسجؿ التجاري بإعداد " 

النشرة الرسمية للإعلانات القانونية ونشرىا، كما 
مف  69إلى  69تنص عمى ذلؾ أحكاـ المواد مف 

غشت سنة  17خ في المؤر  59/66القانوف رقـ 
 ".والمذكور أعلاه  1559

وعميو يقوـ مأمور السجؿ التجاري المركزي بناء 
عمى طمب المشتري بإعلاف عقد بيع المحؿ التجاري 

 17في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية خلاؿ 
 .يوما مف تاريخ أوؿ إشيار محمي

ولـ ينص المشرع عندنا عمى البيانات الواجب ذكرىا 
ا الإشيار الوطني عمى خلاؼ المشرع في ىذ

الفرنسي، وعمى ذلؾ نرى مف جانبنا أف يتضمف 
الإعلاف المدرج في النشرة الرسمية للإعلانات 

نفس البيانات المتطمبة في ( BOAL)القانونية 
الإشيار عمى مستوى الجريدة المختصة بالإعلانات 

 .القانونية والتي سبؽ توضيحيا
إشيار بيع المحؿ التجاري ونشير في الأخير إلى أف 

عمى مستوى النشرة الرسمية للإعلانات القانونية، يتـ 
ضمف المجموعة الأولى القسـ ب والتي تتناوؿ 

 .(18)الحالة القانونية لمتجار والمحلات التجارية
الجزاء المترتب عن إغفال إشيار بيع : 2المطمب

 :المحل التجاري أو عدم صحة إجراءاتو
يتناوؿ المشرع عندنا بالتفصيؿ الجزاء  لـ

المتعمؽ بمخالفة شكميات الإشيار، وعمى ذلؾ 
سنتناوؿ ىذه المسألة عمى ضوء ما استقر عميو 

والحقيقة أف ىذا الجزاء . التشريع والقضاء الفرنسييف
يختمؼ تبعا لنوع المخالفة، لذا فإننا سنتكمـ في 

ر بيع النقطة الأولى عف الجزاء في حالة عدـ إشيا
المحؿ التجاري أصلا، ونخصص النقطة الثانية 

لمجزاء في حالة عدـ صحة إجراءات الإشيار الذي 
 :تـ القياـ بو

جزاء إغفال إشيار بيع المحل التجاري  -1
(Défaut de publication): 

يؤدي عدـ إشيار بيع المحؿ التجاري إلى عدـ جواز 
مف قبؿ المشتري لمبائع  (17)الاحتجاج بتسديد الثمف

في مواجية دائني ىذا الأخير، والذيف يبقى بإمكانيـ 
المطالبة بتسديد ثاف لمثمف سواء تعمؽ الأمر بإغفاؿ 
الإشيار كمية، أو إغفاؿ إحدى الإشياريف المحمييف 
أو الإشيار في النشرة الرسمية، لأف الإشيار 

 Une publicité)الناقص أو غير الكامؿ 

incomplète ) لو نفس حكـ إغفاؿ الإشيار
 .(15)الكمي

ونفس الحكـ ينطبؽ إذا قاـ المشتري بتسديد الثمف 
 17بعد الإشيار القانوني وقبؿ انقضاء ميمة الػ 

يوما، فيذا التسديد ىو الآخر لا يحتج بو في 
مواجية دائني البائع، وىذا ما كرسو المشرع مف 

يا في وتقابم)مف القانوف التجاري  57خلاؿ المادة 
التي ( 1595مارس  18مف قانوف  9/5فرنسا المادة 

 :جاء فييا ما يمي
لا تبرأ ذمة المشتري قبؿ الغير إذا لـ يقـ بعمميات " 

النشر ضمف الأشكاؿ المقررة أو إذا كاف قد دفع 
كما ". الثمف لمبائع قبؿ انقضاء خمسة عشر يوما 

أف عدـ القياـ بالإشيار يؤدي إلى عدـ بدء سرياف 
مواعيد في مواجية الدائنيف والذيف يبقى المجاؿ ال

مفتوحا أماميـ لتقديـ المعارضات أو المطالبة بتجديد 
 .المزاد بزيادة السدس

 جزاء عدم صحة إجراءات أو شكميات الإشيار -2

(Irrégularités de forme de publication:) 
إشيار بيع المحؿ التجاري غير صحيح  يكوف

إذا ما تـ خرقا لمقواعد القانونية ( غير نظامي)
المتعمقة بشكميات الإشيار، كما في حالة نقصاف أو 
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تخمؼ إحدى البيانات التي يتطمبيا القانوف، أو في 
 Les insertions)حالة عدـ صحة إحداىا 

inexactes ou incomplètes) وكذا في حالة ،
 .راـ المواعيدعدـ احت

مف القانوف التجاري  57وكما سبؽ القوؿ فالمادة 
مارس  18مف قانوف  9/5وتقابميا في فرنسا المادة )

قضت بأف لا يتحرر المشتري ( آنؼ الذكر 1595
مف تسديد الثمف ما لـ يقـ بالإشيار طبقا للأشكاؿ 
المقررة لذلؾ، ومف ثـ فإنو يجب احتراـ شكميات 

نونا تحت طائمة عدـ جدوى ىذا الإشيار المقررة قا
، بمعنى أف الإشيار الذي يتـ (الإشيار)الأخير 

 .(69)خلافا للأشكاؿ المقررة يعتبر كأنو لـ يتـ أصلا
ف  وعميو فعدـ صحة شكميات الإشيار، وا 
كانت لا تؤدي إلى بطلاف بيع المحؿ التجاري، إلا 

، ومف ثـ بطلان الإشيار في حد ذاتوأنيا تؤدي إلى 
فمواعيد تقديـ المعارضات والمطالبة عند الاقتضاء 
بتجديد المزاد بزيادة السدس لا تبدأ في السرياف في 

 .مواجية دائني البائع
 :بناء عمى كؿ ذلؾ نخمص إلى ما يمي

البيع أو عدـ ( Enregistrement)عدـ تسجيؿ  -
في الممخص ( بالتسجيؿ)ذكر البيانات الخاصة بو 

مف القانوف التجاري  79/6يؤدي بصريح المادة 
( 1595مارس  18مف قانوف  9/6تقابميا المادة )

 .إلى بطلاف الإشيار
وكذا الشأف بالنسبة للإشيار الذي يتـ في جريدة  -

غير مختصة بالإعلانات القانونية، أو في جريدة              
مختصة بالإعلانات القانونية ولكف خارج الدائرة أو 

ييا المحؿ التجاري، فيو الآخر الولاية التي يستغؿ ف
 .يعتبر  باطلا كأف لـ يكف

كما أف القضاء الفرنسي كاف صارما بخصوص  -
( Extrait)البيانات الواجب ذكرىا في الممخص 

الذي يتـ نشره، ذلؾ أف إغفاؿ ذكر إحدى ىذه 

تاريخ البيع، أسماء الأطراؼ، )البيانات الأساسية 
طف المختار نوع المحؿ ومركزه، إضافة إلى المو 

يؤدي كذلؾ إلى بطلاف ( وميمة تقديـ المعارضات
 .(61)الإشيار واعتباره كأف لـ يكف

وفي حالة عدـ احتراـ المواعيد القانونية  -
(Inobservation des délais ) المنصوص عمييا

مف القانوف التجاري، وبالأخص في  79في المادة 
ـ حالة النشر السابؽ لأوانو أو المتأخر؛ كأف يت

يوما مف تاريخ إبراـ  17الإشيار المحمي الأوؿ بعد 
البيع، أو أف يتـ الإشيار المحمي الثاني في ميمة 

يوما مف تاريخ  17أياـ أو أكثر مف  7أقؿ مف 
الإشيار الأوؿ، أو أف يتـ الإعلاف في النشرة 

يوما مف تاريخ  17الرسمية للإعلانات القانونية بعد 
يؤدي إلى عدـ جدوى الإشيار الأوؿ فإف كؿ ذلؾ 
، "للأشكال المقررة " ىذا الإشيار الذي تـ خلافا 

ومف ثـ اعتباره كأف لـ يتـ أصلا وىذا اعتمادا عمى 
مف القانوف التجاري التي قضت  57نص المادة 

بأف المشتري لا يتحرر مف تسديد الثمف ما  صراحة
 .لـ يقـ بالإشيار طبقا للأشكاؿ المقررة لو

ـ ىذه المواعيد القانونية في فرنسا غير أف عدـ احترا
لا يعد سببا لإبطاؿ الإشيار، سواء تعمؽ الأمر 

 Insertionالسابؽ لأوانو )بالإشيار المسبؽ 

prématuré ) أو الإشيار المتأخر(Insertion 

tartive) نما يترتب عنو فقط تأجيؿ أو تأخير ، وا 
تاريخ بدء سرياف الميمة الممنوحة لمدائنيف لتقديـ 

رضاتيـ أو مطالبتيـ عند الاقتضاء بتجديد المزاد معا
 .بزيادة السدس

ويبدو أف ىذا الحؿ ىو الأقرب إلى الصواب لاسيما 
فيما يخص الإشيار المتأخر، ذلؾ أنو لو سممنا 
ببطلاف الإشيار المتأخر، لاستحاؿ الرجوع إلى 
الوراء قصد تصحيح ىذا التأخير، ومف ثـ يصبح 
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ثمف في مواجية الدائنيف تحرر المشتري مف دفع ال
 .(66)أمرا غير ممكف عمى الإطلاؽ

حقوق دائني بائع المحل التجاري : المبحث الثاني
(Droit des créanciers du vendeur:) 

 –كما سبؽ القوؿ فإشيار بيع المحؿ التجاري 
لا يؤدي إلى  –وعمى عكس شير البيوع العقارية 

حؿ النزاع بيف مكتسبي نفس المحؿ التجاري، 
فالأولوية ليست لمف قاـ بشير شراءه قبؿ الآخر، 

نما لمف كاف سند ممكيتو الأسبؽ في التاريخ كما . وا 
أف ىذا الإشيار كذلؾ لا يؤدي إلى حؿ النزاع بيف 

والدائف المرتيف لمبائع، فيذا ( المشتري)المكتسب 
يقـ بعد بقيد رىنو خلاؿ الميمة الذي لـ  –الدائف 

القانونية المنصوص عمييا في                     
يفقد الحؽ في  -مف القانوف التجاري  161المادة 

لأف )قيد رىنو ابتداء مف تاريخ بيع المحؿ التجاري 
، وليس ابتداء مف (ىذا المحؿ لـ يعد ممكا لمدينو

 .تاريخ إشيار ذلؾ البيع
نما الغاية مف ش ير بيع المحؿ التجاري ىي حرماف وا 

خطار دائنيو حتى يتمكنوا  البائع مؤقتا مف الثمف، وا 
مف المحافظة عمى حقوقيـ، وذلؾ مف خلاؿ 

، أو حتى (1المطمب)المعارضة عمى دفع الثمف 
 (:6المطمب)المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس 

المعارضة عمى دفع الثمن : 1المطمب
(Opposition:) 

معارضة عمى دفع الثمف نظاما أصميا تعد ال
 Une institution)ومبتكرا قائما بذاتو 

originale) متميزا كؿ التميز عف الأنظمة ،
 La)المشابية لو كحجز ماؿ المديف لدى الغير 

saisie-arrêt )                  أو حؽ التتبع
(Droit de suite) والغاية منو حماية حقوؽ دائني ،

( المشتري)تجاري، فإف قاـ المديف بائع المحؿ ال
بتسديد الثمف بالرغـ مف وجود معارضات، فإف ذمتو 

لا تبرأ في مواجية ىؤلاء الدائنيف المعارضيف ويبقى 
 Sur tous ses)مدينا بالنسبة ليـ بكامؿ أموالو 

biens.) 
وقد نص المشرع عمى المعارضة مف خلاؿ المادة 

وتقابميا في فرنسا               )مف القانوف التجاري  79/1
( المعدلة 1595مارس  18مف قانوف  9/7المادة 

 :التي جاء فييا
لكؿ دائف لممالؾ السابؽ سواء أكاف أو لـ  يمكف" 

يكف دينو مستحؽ الأداء في خلاؿ خمسة عشر يوما 
ابتداء مف تاريخ آخر يوـ تابع للإعلاف، أف يعارض 

ويجب أف . في دفع الثمف بواسطة عقد غير قضائي
لا كانت باطمة بياف المبمغ  تتضمف المعارضة وا 
رة وأسباب الديف وكذلؾ اختيار الموطف في دائ

وعميو ". الاختصاص التي يوجد فييا المحؿ التجاري
سنتناوؿ في نقطة أولى شروط صحة المعارضات، 
وفي نقطة ثانية آثار ىذه المعارضات والمنازعات 

 :المتعمقة بيا
شروط صحة المعارضة عمى دفع الثمن  -1
(Conditions de validité:) 

وىنا نتساءؿ مف ىـ الدائنوف الذيف يحؽ ليـ 
راض عمى دفع الثمف؟ وما ىي الشكميات الاعت

القانونية التي يتطمبيا المشرع في ىذه المعارضة 
 حتى تحقؽ الحماية اللازمة لمدائنيف؟

الدائنون الذين يحق ليم إبداء المعارضة عمى / أ
 :دفع الثمن

مف القانوف التجاري آنفة  79/1أعطت المادة 
ئف الذكر الحؽ في المعارضة عمى دفع الثمف لكؿ دا

سواء ( أي البائع)لممالؾ السابؽ لممحؿ التجاري 
وعمى ذلؾ فإف . أكاف دينو مستحؽ الأداء أـ لا

المالك بمعنى دائني  سمف البائعدائني 
 Les créanciers de l’auteur du)الأسبق

vendeur )لا يحؽ ليـ إبداء ىذه المعارضة. 
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وبالنتيجة كذلؾ فمو افترضنا بأف مشتري محؿ لـ يقـ 
شيار وأعاد بيع المحؿ لمشتر ثاف استوفى بالإ

 Revende le fonds à un)شكميات الإشيار 

sous- acquéreur qui procède 

régulièrement à la publicité ) فإف دائني
البائع الأوؿ ليس ليـ الحؽ في تقديـ 

 .(69)المعارضات
مف القانوف التجاري السابقة  79/1كما أف المادة 

الذكر لا تقيـ أي تفرقة بناء عمى أصؿ الديف              
، فكؿ (L’origine  de la créance)أو مصدره 

دائف يمكنو الاعتراض عمى دفع الثمف سواء كاف 
( ديف تجاري)حقو متعمقا باستغلاؿ المحؿ التجاري 

 .(69)(ديف مدني)أو غير متعمؽ بو 
المحؿ التجاري جزء مف الضماف  ومرد ذلؾ أف

 .العاـ لكؿ الدائنيف ميما كاف مصدر حقوقيـ
في ذات المادة " دائف " كما أف المشرع أورد لفظ 

مف دوف أف يميز بيف الدائف العادي                      مطمقا
(Créancier chirographaire ) أو الدائف

                       صاحب الامتياز العاـ أو الخاص                
(Créancier à privilège général ou même 

à privilège spécial )               بما في ذلؾ الدائف المقيد
(Créancier inscrit ) الذي استفاد مف المحؿ

 .(67)التجاري كضماف عيني لحقو
ولا ييـ كقاعدة عامة ما إذا كاف الديف مستحؽ 

واستثناء مف ىذا الأصؿ  غير أنو. الأداء أـ لا
وبخصوص بدلات الإيجار نص المشرع صراحة في 

مف القانوف التجاري عمى أنو لا يجوز  79/6المادة 
لممؤجر أف يعارض في دفع الثمف بمناسبة الأجرة 

 Loyers en)الحالية أو التي ستستحؽ مستقبلا 

cours ou à échoir  ) ولو وجدت اشتراطات
يمكف إبداء المعارضة إلا  مخالفة، ومف ثـ فإنو لا

بخصوص بدلات الإيجار المستحقة سابقا       
(Loyers échus )حيث جاء فييا ما يمي: 
ولا يسوغ لممؤجر أف يقوـ بالمعارضة لاستيفاء بدؿ " 

أو الذي سيستحؽ وذلؾ بالرغـ  (62)الإيجار المستحؽ
 ...".مف كؿ الاشتراطات المخالفة لذلؾ 

 :شكميات المعارضة/ ب
مف القانوف  79/1ستمزـ المشرع بموجب المادة ا

التجاري في المعارضة عمى دفع الثمف أف تتـ عف 
( Acte extrajudiciaire)عقد غير قضائي  طريؽ

 Huissier de)بمعنى مف خلاؿ محضر قضائي 

justice ) يعمؿ في دائرة اختصاص الموطف
والذي ىو في الغالب )المختار المحدد في الإشيار 

 (.الموثؽ الذي يحظى بتحرير عقد البيعمكتب 
وعميو فالمعارضة التي تتـ بواسطة رسالة مضمونة 

 .(68)الوصوؿ تعد غير صحيحة

تحت طائمة البطلاف  –ويجب أف تتضمف المعارضة 
                             وسببو أو مصدره، مقدار الدين –
(La cause de la créance) إضافة إلى تعييف ،

في دائرة الاختصاص التي يوجد فييا  مختارموطن 
مف القانوف  79/1أنظر المادة )المحؿ التجاري 

 18مف قانوف  9/7التجاري وتقابميا في فرنسا المادة 
 (.1595مارس 

يوما ابتداء مف تاريخ آخر  17وقد حدد المشرع فترة 
أي الػ )يوـ تابع للإعلاف كميمة لتقديـ المعارضات 

لإشيار في النشرة الرسمية يوما التالية ل 17
، أما في فرنسا (BOALللإعلانات القانونية 

مارس  18يوما في ظؿ قانوف  17فالميمة كانت 
قبؿ التعديؿ تبدأ في السرياف مف تاريخ  1595

الإشيار المحمي الثاني، غير أنو وبمجرد صدور 
أيام  11أصبحت الميمة  1577جويمية  62قانوف 
 :يوـ للإشيارات، أيتسري ابتداء مف آخر  فقط
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Actuellement le délai part de la dernière 

en date des publications 
(28)

. 

ذا كاف مف الواجب تقديـ المعارضات قبؿ  وا 
انقضاء الأجؿ القانوني آنؼ الذكر، فميس ىناؾ ما 
يمنع الدائنيف مف إبداء ىذه المعارضات قبؿ بدء 

بإمكانيـ القياـ بذلؾ يوما، إذ  17سرياف ميمة الػ 
بمجرد عمميـ ببيع المحؿ التجاري مف خلاؿ 

 .(65)الإشيار المحمي الأوؿ
آثار المعارضة عمى دفع الثمن                 -2
(Effets d’opposition:) 

وىنا يجب التمييز بيف المعارضات التي قاـ بيا 
وتمؾ التي لـ ( نظامية)الدائنوف بطريقة صحيحة 

 :قواعد والأحكاـ السابقة الذكرتحترـ فييا ال
آثار المعارضات التي تمت بطريقة نظامية / أ
(Effets des oppositions régulières:) 

أي وفقا )إذا تـ إبداء المعارضات بصفة نظامية 
فإف ( لمشكميات المقررة لذلؾ وضمف الآجاؿ المحددة

الأثر المترتب عنيا ىو عدـ جواز الاحتجاج في 
الدائنيف الذيف عرفوا بوجودىـ، بأي مواجية ىؤلاء 

نقؿ لمثمف أو جزء منو سواء كاف ذلؾ بصفة ودية أو 
مف القانوف  79/6قضائية، وىذا ما قضت بو المادة 

ولا يجوز الاحتجاج عمى : " التجاري التي جاء فييا
الدائنيف الذيف عرفوا بوجودىـ في الميمة المذكورة 

 ".أو قضائيا بكؿ نقؿ لمثمف أو جزء منو اختياريا 
وعميو فأثر المعارضة ىو حبس الثمف بيف يدي 

ومنعو ( L’acquéreur)مكتسب المحؿ التجاري 
مف القياـ بعممية التسديد، فإف قاـ بتسديد الثمف 
لمبائع فإف ىذا التسديد لا يحتج بو في مواجية 

، الذيف (Les opposants)الدائنيف المعارضيف 
( مكتسب المحؿالمشتري أو )بإمكانيـ مطالبتو 

 .بتسديد الثمف مرة ثانية

والحقيقة أف حبس الثمف يتـ بمجرد إبراـ البيع، إذ 
لا يجوز لممشتري أف يقوـ بدفع الثمف لمبائع خلاؿ              

ف فعؿ ذلؾ  الميمة المحددة لإبداء المعارضات، وا 
وعمى رأسيـ )فإف ذمتو لا تبرأ في مواجية الغير 

، وىذا ما نصت عميو (اريدائني بائع المحؿ التج
لا تبرأ ذمة : "مف القانوف التجاري بقوليا 57المادة 

المشتري قبؿ الغير إذا لـ يقـ بعمميات النشر ضمف 
أو إذا كاف قد دفع الثمف لمبائع قبؿ . الأشكاؿ المقررة

 ".انقضاء خمسة عشر يوما 
 Mesure)لذا فالمعارضة ما ىي إلا إجراء تحفظي 

conservatoire )رمي إلى التأكيد والإبقاء عمى ي
مف جية ثانية فالأمر الياـ المترتب . (99)حبس الثمف

عف المعارضات ىو تحديد وتثبيت مبمغ الثمف في 
مواجية الدائنيف، إذ لا يجوز الاحتجاج في 
مواجيتيـ بأي تصرؼ يؤدي إلى زواؿ أو انقضاء 

أو نقص قيمتو، سواء عف ( Créance)ىذا الحؽ 
 .، حوالة الحؽ أو غيرىماطريؽ المقاصة

حقوق الدائنين الذين لم يبدوا معارضاتيم / ب
بطريقة نظامية في الآجال المحددة                        

(Droits des créanciers n’ayant pas fait 

opposition régulière dans les délais:) 
أف الدائنيف المتأخريف يحرموف مف الحؽ  الأكيد

في المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس، لكف ىؿ 
 يفقدوف كؿ حقوقيـ المنصبة عمى الثمف؟

بعض الأحكاـ القضائية في فرنسا أجازت ليـ 
القياـ بالمعارضة بالرغـ مف انقضاء ميعادىا، طالما 

 غير أف ىذه الأحكاـ. أف الثمف لـ يتـ تسديده بعد
كانت عرضة للانتقاد، ذلؾ أف القانوف اشترط إبداء 
المعارضات في ميمة معينة والتي بانقضائيا تصبح 
المعارضة باطمة ولا ترتب أي أثر قانوني، وىذا ما 
قضت بو محكمة النقض الفرنسية في قرارىا الصادر 

1596جويمية  7بتاريخ 
(91). 
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غير أنو إذا كانت ىذه المعارضات بيذا الشكؿ 
مقبولة، فإنو يبقى بإمكاف ىؤلاء الدائنيف المجوء  غير

 Droit)إلى طرؽ التنفيذ طبقا لمشريعة العامة 

commun) بمعنى حجز ما لممديف لدى الغير ،
(La saisie-arrêt ) وما يمييا مف  228طبقا لممادة

المتضمف  67/6/6997المؤرخ في  97/95القانوف
 .قانوف الإجراءات المدنية والإدارية

المجوء إلى حجز ما لممديف لدى الغير طبقا إف 
لمقواعد العامة بعد فوات ميعاد المعارضات لا يجيز 
بطبيعة الحاؿ لمدائنيف المطالبة بتجديد المزاد بزيادة 
السدس، ومف جية أخرى فآثاره لا تمتد إلا إلى 
المستقبؿ  وذلؾ في حالة ما إذا لـ يسدد الثمف بعد 

 .إلى البائع
الذيف  –بخصوص حقوؽ الدائنيف  ويثور الإشكاؿ

بشأف  –لـ يبدوا معارضاتيـ في الآجاؿ المحددة 
توزيع الثمف، فيؿ يتمتع الدائنوف الذيف أبدوا 

( الأفضمية)معارضاتيـ بطريقة نظامية بحؽ الأولوية 
عمى الثمف، أـ يمكف لمدائنيف الآخريف مزاحمتيـ 

 بمناسبة توزيع الثمف؟
ىناؾ أي نص يعطي الراجح فقو وقضاء أنو ليس 

لمدائنيف الذيف أبدوا معارضاتيـ بصفة قانونية 
الأولوية والأفضمية في استيفاء حقوقيـ مف مبمغ 

 .(96)الثمف
مف  51ومع ذلؾ ىناؾ استثناء نصت عميو المادة 

مف  9/2وتقابميا في فرنسا المادة )القانوف التجاري 
ويتعمؽ الأمر بإمكانية ( 1595مارس  18قانوف 
ائع المحؿ التجاري مف خلاؿ دعوى لجوء ب

إستعجالية  لممطالبة بالترخيص لو بقبض الثمف 
بالرغـ مف المعارضات، شريطة أف يدفع لمصمحة 
الودائع والأمانات أو لمغير المنتدب ليذا الغرض 
المبمغ الكافي الذي يعينو القاضي الإستعجالي 
لضماف أسباب المعارضة ففي ىذه الحالة يتضح 

بامتياز لدائنيف المعارضيف يتمتعوف جميا بأف ا
عمى ذلؾ المبمغ ( Privilège exclusif) حصري
 .(99)المودع

مف  56وىذا ما كرسو المشرع مف خلاؿ المادة 
مف  9/7وتقابميا في فرنسا المادة )القانوف التجاري 

 :التي جاء فييا( 1595مارس  18قانوف 
وتكوف الوديعة عمى النحو المتقدـ مخصصة عمى " 

وجو الحصر بيد الحائز مف الغير، ضمانا لمديوف 
التي رفعت المعارضات تأمينا ليا، ويكوف ليا حؽ 
الامتياز عمى غيرىا لإستيفاءىا مف الوديعة المذكورة 

."... 
وفي الأخير تجدر الإشارة إلى أنو بإمكاف البائع 
دائما أف ينازع بشأف المعارضات المقدمة سواء 

لأنيا لا تستند إلى سبب أو لكونيا غير قانونية أو 
مف  59وىذا ما نصت عميو المادة . سند صحيح

مف  9وتقابميا في فرنسا المادة )القانوف التجاري 
 :والتي جاء فييا( المعدلة 1595مارس  18قانوف 

إذا لـ يكف لممعارضة سند ولا سبب أو كانت باطمة " 
رفع شكلا ولـ ترفع دعوى أصمية، فإنو يجوز لمبائع 

مستعجمة لدى رئيس المحكمة لمحصول  دعوى
 ".بالرغـ مف المعارضة  عمى إذن بقبض ثمن البيع

وىو رئيس )وعميو بإمكاف القاضي الإستعجالي 
 791، 999: القسـ التجاري عملا بأحكاـ المواد

أف ( آنؼ الذكر 97/95مف القانوف رقـ  792و
يرخص لمبائع بقبض الثمف كمو أو بعضو بالرغـ مف 

( المعارضات)ضات، إذا تبيف لو بأنيا وجود معار 
باطمة مف حيث الشكؿ أو تـ إبداؤىا مف دوف سبب 

 (.Sans cause et sans titre)ومف دوف سند 
وفي ىذا خروج عف القاعدة العامة التي مفادىا أف 

المادة )الأوامر الإستعجالية لا تمس بأصؿ الحؽ 
، لذا (المذكور أعلاه 97/95مف القانوف رقـ  999

مف القانوف التجاري آنفة الذكر  59إف المادة ف
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منحت القاضي الإستعجالي ميمة خاصة تخرج عف 
نطاؽ اختصاصو المألوؼ، وىو ما يجعمنا أماـ 
إحدى الحالات الخاصة التي يمنح فييا القانوف 
صراحة لمقاضي الإستعجالي إمكانية الفصؿ في 

مف القانوف رقـ  999طبقا لأحكاـ المادة )الموضوع 
 .(34)(المذكور أعلاه 97/95

( 1/6)تجديد المزاد بزيادة السدس : 2المطمب
(Surenchère du sixième:) 

يعد تجديد المزاد بزيادة السدس المنصوص عميو 
وتقابميا في )مف القانوف التجاري  77/6في المادة 

المعدؿ  1595مارس  18مف قانوف  7فرنسا المادة 
إجراء خاصا ( 1577جويمية  62بموجب قانوف 

حماية الدائنيف مف الغش المتمثؿ في  ييدؼ إلى 
في عقد بيع ( Prix apparent)ذكر ثمف صوري 

المحؿ التجاري يقؿ عف الثمف الحقيقي، وكذا 
الضرر الناجـ عف إبراـ البيع  حمايتيـ مف مجرد

بثمف حقيقي لكنو يقؿ عف القيمة الفعمية لممحؿ 
 .التجاري موضوع التنازؿ

في السابؽ لـ يكف بإمكاف الدائنيف سوى الالتجاء 
إلى الدعوى البوليصية                    –طبقا لمقواعد العامة  –
 Actionدعوى إبطاؿ تصرؼ المديف)

paulienne) الأخيرة التي كانت تستمزـ إقامة ، ىذه
الدليؿ عمى وجود الغش مف جانب البائع وكذا 
التواطؤ مف جية المشتري، وىو ما يعد أمرا صعبا 
لمغاية ناىيؾ عف أف ىذه الدعوى غير مجدية إذا ما 
تـ التنازؿ أو البيع بحسف نية وانصب عمى ثمف يقؿ 

 .عف القيمة الحقيقية لممحؿ التجاري
منح المشرع لمدائنيف المقيدة حقوقيـ مف أجؿ ذلؾ 

وكذا الدائنيف الذيف أبدوا معارضاتيـ ضمف شروط 
معينة إمكانية المطالبة بوضع المحؿ التجاري لمبيع 
بالمزايدة العمنية عمى أف يعرضوا رفع ثمنو الأصمي 

 .(97)ما عدا المعدات والبضائع بمقدار السدس

السدس  ويجب عدـ الخمط بيف تجديد المزاد بزيادة
مف القانوف  77/6المنصوص عميو في المادة ( 1/2)

الخاص ( 1/19)التجاري، وتجديد المزاد بزيادة العشر 
بتطيير المحؿ التجاري مف الرىوف وغيرىا 

مف القانوف  199والمنصوص عميو في المادة 
التجاري، وىذا بالرغـ مف أف أغمب القواعد الإجرائية 

 .ةالخاصة بيما تكاد تكوف متطابق
وسوؼ نتناوؿ في نقطة أولى الشروط الواجب 
توافرىا بخصوص تجديد المزاد بزيادة السدس، وفي 

 :نقطة ثانية الإجراءات الخاصة بو
( 1/6)شروط تجديد المزاد بزيادة السدس  -1
(Conditions de la surenchère du sixième:) 

 :ويمكف إجماليا فيما يمي
المزاد بمناسبتيا التصرفات التي يتم تجديد / أ
(Actes donnant lieu à surenchère:) 

لا يمكف المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس إلا 
بمناسبة بيع المحؿ التجاري، وعميو فمجاؿ تطبيقو        

أقؿ مما ىو عميو بالنسبة لإشيار ( تجديد المزاد)
ومف ثـ لا . التصرفات الواردة عمى المحؿ التجاري

المزاد بزيادة السدس في حالة تأجير يقبؿ تجديد 
 (.Location- gérance)التسيير أو التسيير الحر 

كما أنو ومف جية أخرى ليست كؿ البيوع خاضعة 
        75لنظاـ تجديد المزاد بالزيادة؛ حيث استثنت المادة 

 7/9وتقابميا في فرنسا المادة )مف القانوف التجاري 
القضائية لممحؿ  البيوع( 1595مارس  18مف قانوف 

التجاري أو البيع الذي يتـ بالمزاد العمني بطمب مف 
(  وكيؿ التفميسة سابقا)الوكيؿ المتصرؼ القضائي 

أو مف الشركاء عمى الشيوع في المحؿ التجاري، 
لا تجوز المزايدة بالسدس : " حيث جاء فييا ما يمي

بعد البيع القضائي لممحؿ التجاري  أو البيع الذي 
زاد العمني بطمب مف وكيؿ الإفلاس               يتـ بالم
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أو التسوية القضائية أو مف الشركاء عمى الشيوع في 
 ".محؿ تجاري

 (:Insuffisance du prix)عدم كفاية الثمن / ب
مف  77/6اشترط المشرع صراحة مف خلاؿ المادة 

القانوف التجاري مف أجؿ قبوؿ تجديد المزاد بزيادة 
( حقوؽ)السدس أف يكوف الثمف لا يفي بديوف 

الدائنيف المقيديف والدائنيف الذيف أبدوا معارضاتيـ 
يوما عمى الأكثر التالية للإشيار في  17في ميمة 

 (.BOAL)النشرة الرسمية للإعلانات القانونية 
ائنيف بالتأكد مف عدـ ومف أجؿ السماح ليؤلاء الد
مف القانوف  6و 77/1كفاية الثمف، فقد نصت المادة 

مارس  18مف قانوف  6و 7/1وتقابميا المادة )التجاري 
عمى أنو يجب أف توضع تحت تصرؼ                        ( 1595

 Tout créancier)كؿ دائف مقيد أو معارض 

inscrit ou opposant )– في الموطف المختار- 
لى غاية انقضاء ميمة الػ ا  69بتداء مف تاريخ البيع وا 

، نسخة BOALيوما مف آخر يوـ للإشيار في الػ 
مف عقد البيع وكذا المعارضات للإطلاع عمييا حتى 
يتسنى ليـ إجراء مقارنة بيف مبمغ الثمف المذكور في 

 .العقد وقيمة الديوف
مف القانوف التجاري   6و 77/1حيث جاء في المادة 

 :يميما 
لى انقضاء ميمة عشريف يوما "  ابتداء مف البيع وا 

مف آخر يوـ مف الإعلانات المنصوص عمييا في 
يحتفظ بنسخة مف عقد البيع في محؿ  79المادة 

الإقامة المختار توضع تحت تصرؼ كؿ دائف 
 .معارض أو مقيد لمراجعتيا دوف حاجة للانتقاؿ

قدـ  ويجوز في نفس الميمة لكؿ دائف مقيد أو دائف
معارضة في ميمة الخمسة عشر يوما المنصوص 

أف يطمع في محؿ  79و 79عمييا في المادتيف 
ذا الإقامة المختار عمى عقد البيع والمعارضات،  وا 

كان الثمن لا يفي بديون الدائنين المقيدين 

والدائنين القائمين بالمعارضة في خلال خمسة 
عشر يوما عمى الأكثر والتالية لآخر يوم من 

 83لإعلانات المنصوص عمييا في المادتين ا
، فيمكنيم طبقا لمشروط الواردة في المواد 84و

طمب زيادة السدس أصلا عن  139إلى  133
 ".المحل التجاري دون المعدات والبضائع

يتـ ( 1/2)ورغـ أف تجديد المزاد بزيادة السدس 
حسابو عمى أساس قيمة العناصر المعنوية لممحؿ 

دوف احتساب قيمة المعدات       أي)التجاري فقط 
، فالأكيد أنو ومف أجؿ التأكد مف عدـ (والبضائع

كفاية الثمف لابد مف الاعتماد عمى الثمف الإجمالي 
لممحؿ التجاري بعناصره المعنوية والمادية 

 .(92)مجتمعة
أما بخصوص الديوف التي تؤخذ بالحسباف ىنا 

 Les créances)فيتعمؽ الأمر فقط بالديوف المقيدة 

inscrites ) وديوف ىؤلاء الذيف أبدوا معارضاتيـ في
الميمة القانونية، ومف ثـ لا تؤخذ بعيف الاعتبار ىنا 

 . حقوؽ الدائنيف الذيف لـ يعارضوا عمى دفع الثمف
الدائنين الذين بإمكانيم المطالبة بتجديد / ج

 (: Les créanciers pouvant surenchérir)المزاد
مطالبة بتجديد المزاد بزيادة مف غير الممكف ال

 :السدس إلا إذا توافر شرطاف أساسياف
 دائنا مقيدا حقومفاده أف يكوف الدائف إما  :الأول

(Un créancier inscrit ) بمعنى أف يكوف بائعا
ما أف يكوف  سابقا لممحؿ التجاري أو دائنا مرتينا، وا 
دائنا أبدى معارضتو عمى دفع الثمن في الميمة 

 .القانونية
ومف ثـ فالدائنيف الذيف أبدوا معارضاتيـ خارج 
ف كاف يشمميـ توزيع الثمف، إلا  الآجاؿ القانونية، وا 
أنو مف غير الجائز ليـ المطالبة بتجديد المزاد بزيادة 

مف القانوف  77السدس، ذلؾ أف نص المادة 
 .التجاري آنفة الذكر واضح ولا يحتمؿ التأويؿ
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( أصميا ومصدرىا)أما بخصوص طبيعة الديوف 
فبصفة عامة نقوؿ بأف الديوف التي بإمكاف الدائنيف 
إبداء المعارضات عمى دفع الثمف بشأنيا، يمكنيـ 
بمناسبتيا كذلؾ المطالبة بتجديد المزاد بزيادة 
السدس، أي أف القانوف لا يقيـ أي تفرقة بناء عمى 
أصؿ الديف ومصدره، ولا ييـ فيما بعد إف كاف ىذا 

( ديف تجاري)مقا باستغلاؿ  المحؿ التجاري الديف متع
 (.ديف مدني)أو غير متعمؽ بو 

الراغب في  –مفاده أف يكوف الدائف  :والشرط الثاني
مف جية مؤىلا لتحمؿ  -المطالبة بتجديد المزاد

الالتزاـ، ذلؾ أنو في حالة عدـ تحقؽ المزايدة سيكوف 
ىو مف سيرسو عميو المزاد، لذا وجب فيو أف يكوف 

وأف يكوف . ىلا لاكتساب ممكية المحؿ التجاريمؤ 
مف جية أخرى أىلا لمتقاضي لمباشرة أي دعوى 
أماـ القضاء، لأف تجديد المزاد بزيادة السدس قد 

 . (98)يفتح المجاؿ لدعوى قضائية
( 1/6)إجراءات تجديد المزاد بزيادة السدس  -2
(Procédures de la surenchère du sixième:) 

ة بتجديد المزاد بزيادة السدس خلاؿ يجب المطالب
يوما تبدأ في السرياف مف آخر يوـ مف  69ميمة 

مف  79الإعلانات المنصوص عمييا في المادة 
القانوف التجاري، أي مف تاريخ الإشيار في النشرة 

والحقيقة (. BOAL)الرسمية للإعلانات القانونية 
لممطالبة بتجديد المزاد لا تتجاوز  الميمة الفعميةأف 

، ذلؾ أنو يجب عمى الدائف في أغمب أيام فقط 5
وىي )الأحياف انتظار انتياء فترة تقديـ المعارضات 

يوما التالية للإشيار في النشرة الرسمية  17
لمتأكد مما إذا كاف الثمف يفي ( للإعلانات القانونية
 .بكؿ الديوف أـ لا

ديد المزاد بزيادة السدس فإذا تمت المطالبة بتج
فإنيا تعد باطمة ( يوما 69)خارج ىذا الميعاد 

 .وعديمة الأثر

ذا كاف الإشيار باطلا لسبب ما، فإف ميمة  وا 
المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس شأنيا شأف 
ميمة تقديـ المعارضات لا تبدأ في السرياف، ومف ثـ 

عارضات أو يبقى بإمكاف الدائنيف دائما تقديـ تمؾ الم
 .(97)المطالبة بتجديد المزاد بالزيادة

وتتـ المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس 
مف القانوف  77/6المنصوص عمييا في المادة )

وما  199طبقا لمقتضيات وأحكاـ المادة ( التجاري
يمييا مف القانوف التجاري؛ بمعنى أف تتـ مف خلاؿ 

لتجاري طمب موقع مف الدائف بقصد طرح المحؿ ا
لمبيع بالمزايدة العمنية عمى أف يعرض ىذا الأخير 

رفع الثمف الأصمي لممحؿ التجاري ما عدا ( الدائف)
وأف يدفع ( 1/2)المعدات والبضائع بمقدار السدس 

ضمانا عنو لدفع أثماف التكاليؼ وأف يثبت بأف لو 
 .القدرة الكافية عمى الدفع

طائمة  تحت –ويجب عمى الدائف المزايد بالزيادة 
عمى يد محضر )أف يبمغ طمبو ىذا  –سقوط حقو 

لكؿ مف مشتري المحؿ التجاري والمالؾ ( قضائي
يوما مف  17في ظرؼ ( البائع المديف)السابؽ لو 

التبميغات، مع تكميفيما بالحضور أماـ المحكمة 
التي يقع في دائرة اختصاصيا (القسـ التجاري)

لة وجود في حا –المحؿ التجاري وذلؾ لمبت أولا 
في مدى صحة المطالبة بتجديد المزاد بزيادة  –نزاع 

 L’admissibilité)السدس، وفي قبوؿ الضامف 

de la caution ) أو ملاءة المزايد بالزيادة(La 

solvabilité du surenchérisseur) ثـ الأمر ،
بالشروع في المزايدات العمنية لممحؿ التجاري مع 

 .المعدات والبضائع التابعة لو
 L’acquéreur)وأف المشتري المزايد عميو 

surenchéri ) سيكوف ممزما بإطلاع الموظؼ
 (95)محافظ البيع بالمزاد: العمومي المكمؼ بالبيع وىو

 Acte)وعمى عقد الإيجار ( عقد البيع)عمى سنده 
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de bail ) أو عقد التنازؿ عمى الإيجار(Acte de 

cession de bail) المادة ، وذلؾ طبقا لأحكاـ
 .مف القانوف التجاري 199/6

وعمى ذلؾ وبمجرد إخطار المحكمة المختصة 
بالتبميغات آنفة الذكر، فإنيا تنظر في مدى صحة 
المطالبة بتجديد المزاد بالزيادة، فإذا تبيف ليا ذلؾ 

تأمر ببيع المحؿ التجاري في المزاد ( المحكمة)فإنيا 
 .العمني

لذكر وكذا ويجب أف تتـ الإجراءات السالفة ا
عممية البيع بعناية المزايد بالزيادة 

(Surenchérisseur) فإذا لـ يتابع ىذا الأخير ،
دعواه خلاؿ شير مف إعادة المزايدة، فإنو يحؽ لكؿ 
دائف مقيد أو معارض الحموؿ محمو لإتماـ تمؾ 

مف  197/1الإجراءات وذلؾ عملا بنص المادة 
 .القانوف التجاري

مف القانوف  192المادة وفي نفس السياؽ تضيؼ 
عمى المزايد بالزيادة أف يتمـ الإجراءات : " التجاري

ذا لـ يفعؿ فيحؽ القياـ بذلؾ لكؿ دائف مقيد  والبيع وا 
، عمى نفقة ومسؤولية وتبعة المزايد (99)أو مشتر

بالزيادة، ويبقى ضمانو ساريا عمى حسب القواعد 
مواد وال 7إلى  7الفقرات مف  167المقررة في المادة 

 ".أعلاه 9الفقرة  199و 168، 162
وفي حالة تنازؿ المزايد بالزيادة عف البيع فإنو 
ليس بإمكانو أف يحوؿ دوف رسو المزاد ولو قاـ بدفع 
مبمغ المزايدة، فحتى تتوقؼ إجراءات البيع لابد مف 

مف  197/6المادة )موافقة جميع الدائنيف المقيديف 
 (.القانوف التجاري
إجراءات بيع المحل التجاري بالمزاد وبخصوص 

، فإنو يجدر بنا التركيز عمى مجموعة مف العمني
 :القواعد القانونية الخاصة التي لابد مف احتراميا

مف  72القاعدة الأولى نصت عمييا المادة  .1
مف  7/9تقابميا في فرنسا المادة )القانوف التجاري 

مفادىا أنو يجب عمى ( 1595مارس  18قانوف 
محافظ البيع )ؼ العمومي المكمؼ بالبيع الموظ

أف لا يقبؿ في المزايدة سوى الأشخاص ( بالمزايدة
إما بيف  –المعروفيف بملاءتيـ لديو أو الذيف أودعوا 

مبمغا ماليا  –يديو أو في مصمحة الودائع والأمانات 
مخصصا لسداد ثمف ( كفالة)عمى سبيؿ الضماف 

البيع، عمى أف لا تقؿ قيمتو عمى نصؼ الثمف 
المتعمؽ بالبيع الأوؿ                                    ( أو الإجمالي)الكامؿ 

(La moitié du prix total de la première vente) ،
             أو عف جزء ثمف البيع المذكور          

والمشترط دفعو نقدا مع إضافة الزيادة، حيث جاء 
 :آنفة الذكر ما يمي 72في المادة 

يجب عمى الموظؼ العمومي المكمؼ بالبيع ألا " 
يقبؿ في المزايدة إلا الأشخاص المعروفيف بملاءتيـ 
لديو أو الذيف أودعوا إما بيف يديو أو في مصمحة 

ؿ عف نصؼ الثمف الودائع والأمانات مبمغا لا يق
الكامؿ لمبيع الأوؿ أو عف جزء ثمف البيع المذكور 
المشترط دفعو نقدا مع إضافة الزيادة وكذلؾ 

 ".التخصيص لسداد ثمف البيع
مف القانوف  77/6وطبقا لممادة )ومف جية ثانية  .6

(             Mise à prix)يحدد الثمف الأساسي ( التجاري
ة فقط وتضاؼ إلييا بناء عمى قيمة العناصر المعنوي

الثمف المذكور في عقد ( 1/2)زيادة في حدود سدس 
أما بخصوص المعدات والبضائع، فإنو يتعيف . البيع

( L’adjudicataire)عمى مف يرسو عميو المزاد 
أف يتسمميا بالحالة التي ىي عمييا عند حيازتو 
لممحؿ التجاري عمى أساس ثمف يحدد بناء عمى  

 Expertise amiable)ية خبرة رضائية أو قضائ

ou judiciaire ) وذلؾ بحضور كؿ مف المشتري
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وىذا ما . المزايد عميو وبائعو والراسي عميو المزاد
مف القانوف التجاري  198/6قضت بو المادة 

 18مف قانوف  69/8وتقابميا في فرنسا المادة )
يتعيف عمى الراسي عميو : " بقوليا( 1595مارس 

دات والبضائع الموجودة بالمحؿ المزاد أف يتسمـ المع
عند حيازتو لو، بالثمف عمى أساس الخبرة الرضائية 
أو القضائية بحضور كؿ مف المشتري المزاد عميو 

 ".وبائعو والراسي عميو المزاد
أما القاعدة الثالثة التي لابد مف احتراميا فنصت  .9

وتقابميا في )مف القانوف التجاري  78عمييا المادة 
عمى ( 1595مارس  18مف قانوف  7/7 فرنسا المادة
 :النحو التالي

يجري المزاد بزيادة السدس بنفس الشروط والميؿ " 
 ".المقررة لمبيع الذي طرأ عميو ىذا المزاد بالزيادة

وعميو يستفيد الراسي عميو المزاد مف كؿ البنود 
الواردة في عقد البيع الأوؿ لاسيما شرط عدـ مزاولة 

، (Clause de non - rétablissement)المينة 
المذكورة ( الوفاء)كما يستفيد كذلؾ مف ميؿ التسديد 

في العقد، ماعدا مقدار الزيادة في الثمف الذي يمتزـ 
 .(91)بدفعو فورا

ومف جية رابعة، يجب أف يتضمف دفتر الشروط  .9
الخاص بالمزايدة إشارة إلى المعارضات                          

(Les oppositions)  التي سينتقؿ أثرىا إلى الثمف
ذا لـ تسبؽ الإشارة إلييا . الذي رست عميو المزايدة وا 

في دفتر الشروط، وجب عمى المشتري المزايد عميو 
(L’acquéreur surenchéri )–  إذا انتزع المبيع

أف يسمـ  –منو عمى إثر المزايدة بالزيادة 
المعارضات الموجودة لديو إلى مف رسى عميو المزاد 

أياـ مف تاريخ رسو  7مقابؿ وصؿ، وذلؾ في ميمة 

مف القانوف  77وىذا عملا بأحكاـ المادة . المزاد
 18مف قانوف  7/2تقابميا في فرنسا المادة )التجاري 
إذا انتزع مف : " التي جاء فييا( 1595مارس 

المشتري المزاد عميو المبيع عمى إثر المزاد بالزيادة، 
وليتو، المعارضات وجب عميو أف يسمـ تحت مسؤ 

الموجودة لديو، إلى الراسي عميو المزاد بعد أخذ 
إيصاؿ منو في ظرؼ ثمانية أياـ مف تاريخ إرساء 
المزاد إذا كاف لـ يسبؽ لو الإشارة إلييا في دفتر 

 ".الشروط، وينتقؿ أثر ىذه المعارضات لثمف المزايدة
أما القاعدة الأخيرة التي لابد مف مراعاتيا، والتي  .7

مف القانوف التجاري،  199عمييا المادة  نصت
فمفادىا أف المشتري إذا كاف حائزا لممحؿ التجاري، 

ابتداء مف تاريخ تبميغو بالطمب  -فإنو يصبح 
حارسا  –الخاص بتجديد المزاد بزيادة السدس 

 Administrateur) قضائيا بحكم القانون

séquestre) ولا يمكنو حينيا سوى القياـ بأعماؿ ،
ومع ذلؾ يجوز لو أف يتقدـ بطمب إلى . رةالإدا

أو إلى رئيس ىذه ( القسـ التجاري)المحكمة  
المحكمة الناظر في القضايا الإستعجالية، بغية 

 .تعييف متصرؼ قضائي آخر

كما يحؽ لكؿ دائف تقديـ ىذا الطمب في أي 
مرحمة كانت عمييا إجراءات تجديد المزاد الزيادة، 

القانوف التجاري ما  مف 199حيث جاء في المادة 
يصبح المشتري متصرفا حارسا بحكـ القانوف : " يمي

عمى المحؿ التجاري إذا كاف في حيازتو، وذلؾ مف 
ولا يمكنو حينئذ سوى . تاريخ التبميغ بإعادة المزايدة

مباشرة أعماؿ الإدارة عمى أنو يمكنو أف يطمب مف 
المحكمة أو مف قاضي الأمور المستعجمة حسب 

وفي كؿ طور مف أطوار الإجراءات، تعييف الأحواؿ 
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متصرؼ آخر، ويجوز لكؿ دائف أف يقوـ بتقديـ مثؿ 
 ".ىذا الطمب

( 1/6)رسو المزاد بزيادة السدس  -3
(Adjudication sur surenchère:) 

بعد إتماـ المزايدة يرسو المزاد عمى آخر مزايد قدـ 
ذا. أكبر عرض لـ تتـ المزايدة عد الدائف المزايد  وا 
( Le créancier surenchérisseur)بالزيادة 

مف القانوف  198/1المادة )الراسي عميو المزاد 
 (:التجاري

رسو المزاد لحساب المشتري الأول / أ
(Adjudication au profit de l’acquéreur 

primitif:) 
إذا رسى المزاد لمصمحة المشتري الأوؿ فإف 

يتو لممحؿ التجاري تتعزز وتتثبت، وبذلؾ يظؿ ممك
مالكا لممحؿ التجاري مف يوـ إبراـ البيع الأوؿ، 
وتبقى كؿ التصرفات التي أبرميا عمى ذلؾ المحؿ 

 .منذ ذلؾ التاريخ صحيحة ومنتجة لآثارىا القانونية
غير أنو يتعيف عمى ىذا المشتري الأوؿ الراسي 

ي الزائد عمى عميو المزاد أف يدفع المبمغ الإضاف
الثمف والناجـ عف إعادة البيع، وكذا مصاريؼ 

 .الإجراءات
لكف ىؿ بإمكاف المشتري الأوؿ أف يرجع عمى 

 البائع مف أجؿ استرداد قيمة ىذه الزيادة في الثمف؟
( 1/19)فيما يتعمؽ بتجديد المزاد بزيادة العشر 

Surenchère du dixième  فقد نصت المادة
وتقابميا في فرنسا المادة )مف القانوف التجاري  195

عمى  صراحة( 1595مارس  18مف قانوف  69/19
أنو يحؽ لممشتري المزايد عميو، والذي رسى عميو 
المزاد، الرجوع عمى البائع مف أجؿ استعادة ما زاد 

، حيث جاء (96)عف الثمف المذكور في عقد بيعو
تري المزاد عميو إذا أرسي لو البيع يكوف لممش: " فييا

بعد إعادة البيع بموجب المزاد بالزيادة الحؽ في 

الرجوع عمى البائع بحكـ القانوف سداد ما زاد عف 
 ".الثمف المنصوص عميو في سنده
مف القانوف  195)غير أف تطبيؽ ىذه المادة 

(            1/2)في حالة تجديد المزاد بزيادة السدس ( التجاري
مسألة محؿ خلاؼ؛ ففي فرنسا يرى البعض بأف 

 195المقابمة لممادة )آنفة الذكر  69/19نص المادة 
قابؿ لمتطبيؽ عمى ىذه الحالة، مستنديف في ( عندنا

مارس  18ذلؾ إلى الأعماؿ التحضيرية لقانوف 
1595
(99). 

 –والذي يبدو بأنو أكثر صوابا  –والبعض الآخر 
مف قانوف                     7ف المادة يرى عكس ذلؾ، استنادا إلى أ

مف  77/6وتقابميا عندنا المادة ) 1595مارس  18
مف نفس  69تحيمنا إلى المادة ( القانوف التجاري

لكن فيما يتعمق   بالشروط الشكمية فقط، القانوف 
، في حين أن الأمر ىنا يتعمق بحق موضوعي

 :بمعنى
 " L’article 5 renvoie bien à l’article 23, 

mais seulement pour les formalités, 

or il s’agit ici du fond du droit    .(99) "  
وعميو فتجديد المزاد بزيادة السدس يعد خطرا قد 
يتعرض لو كؿ بيع يتـ بثمف يقؿ عف القيمة الحقيقية 
لممحؿ التجاري، لذا وجب أف يتحمؿ المشتري ىذا 

بالحؽ في الخطر، لأف الاعتراؼ ليذا الأخير 
الرجوع عمى البائع    مف أجؿ إسترداد المبمغ الزائد 
عف الثمف، يضر بمصمحة الدائنيف التي تقرر تجديد 
المزاد بالزيادة أصلا مف أجؿ صيانتيا وحمايتيا، 
لأف الرجوع عمى البائع بيذا الشكؿ مف شأنو إنقاص 

 .حقوؽ ىؤلاء الدائنيف عند توزيع الثمف
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شخص آخر خلاف  رسو المزاد لحساب/ ب
 Adjudication au profit d’un)المشتري الأول 

autre que l’acquéreur primitif:) 
إذا رسى المزاد لفائدة شخص آخر خلاؼ 

المشتري الأوؿ، سواء كاف الدائف المزايد                                
(Le créancier surenchérisseur ) أو أي

ىذه الفرضية تثير شخص آخر مف الغير، فإف 
العديد مف المسائؿ القانونية وتطرح الكثير مف 

 :التساؤلات اليامة، والتي يمكف إجماليا في الآتي
  إف الثابت قانونا وقضاء ىو أف رسو المزاد في

زوال سند المشتري حالة البيع بالمزايدة، يؤدي إلى 
 Résolution) المزايد عميو بأثر رجعي

rétroactive du titre de l’acquéreur) ومف ،
محؿ  –الذي رسى عميو المزاد  –ثـ  يحؿ الغير 

بمعنى )البائع الأوؿ ويخمفو مباشرة ومف دوف وسيط  
أف الغير يتمقى حقوقو مف دوف تدخؿ المشتري 

 199وىذا ما يتفؽ مع فحوى المادة ( المزايد عميو
مف القانوف التجاري التي قضت بأف المشتري الأوؿ 

التجاري يصبح، ابتداء مف تاريخ  الحائز لممحؿ
تبميغو بتجديد المزاد بزيادة السدس، مجرد حارس 
 .قضائي لا يمكنو سوى القياـ بأعماؿ الإدارة لا غير

وعميو فالأكيد أف ممكية المشتري الأوؿ تزوؿ 
ابتداء مف تاريخ تبميغو بطمب تجديد المزاد بالزيادة،               

ىذا الأخير مالكا لممحؿ فمنذ ىذا التاريخ لـ يعد 
 .التجاري

  لكف طالما أف سند المشتري المزايد عميو يزوؿ
مف الذي يممؾ : بأثر رجعي، فسؤاؿ ميـ يطرح نفسو

المحؿ التجاري إذف في الفترة الممتدة ما بيف تاريخ 
 المطالبة بتجديد المزاد بالزيادة وتاريخ رسو المزاد؟

يو المزاد الغير الذي يرسو عمأف  (97)الراجح فقو
يتممك المحل التجاري بأثر رجعي يمتد إلى غاية 

، فإذا أصبح تاريخ المطالبة بتجديد المزاد بالزيادة
البائع مف جديد مالكا لممحؿ التجاري بسبب فسخ 
سند المشتري المزايد عميو عمى إثر المطالبة بتجديد 

ىذه  تزوؿ ىي ( البائع)المزاد بالزيادة، إلا أف ممكيتو 
بأثر رجعي لفائدة الشخص الذي يرسو عميو الأخرى 

المزاد، وىذا كمو مف أجؿ عدـ السماح لمبائع بإبراـ 
 .رىوف جديدة تثقؿ ذلؾ المحؿ التجاري

  المحؿ التجاري، ( اضمحلاؿ)وفي حالة زواؿ
 فعمى مف تقع تبعة اليلاؾ؟

إذا زاؿ المحؿ التجاري لأي سبب كاف فإف رسو 
كوف حينيا تبعة المزاد يصبح أمرا مستحيلا، وت

، أما (بمعنى أدؽ عمى الدائنيف)اليلاؾ عمى البائع 
الدائف المزايد بالزيادة فلا يتحمؿ ذلؾ، لأف المطالبة 
بتجديد المزاد بالزيادة لا تجعؿ مف الدائف المزايد 

مالكا لممحؿ التجاري أو بالأحرى ممكيتو معمقة                           
 (.Condition suspensive)عمى شرط واقؼ 

لأف ممكيتو )كما أف الدائف المزايد ولذات السبب 
لا يحاسب ( لممحؿ التجاري معمقة عمى شرط واقؼ

عف تسيير المحؿ التجاري وبالنتيجة لا يسأؿ عف 
الديوف الناشئة عمى المحؿ في الفترة ما بيف تاريخ 
المطالبة بتجديد المزاد بالزيادة وتاريخ رسو 

 .(92)المزاد
 يخص المصاريؼ التي تكبدىا المشتري  وفيما

المزايد عميو، فالثابت قانونا أف الذي رسى عميو 
المزاد يكوف ممزما برد المصاريؼ النافعة                  

(Les dépenses utiles ) إذا أدت إلى زيادة قيمة
المحؿ التجاري، وكذا المصاريؼ الضرورية                   

(Les dépenses nécessaires )بأكمميا. 
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وبطبيعة الحاؿ مف حؽ المشتري المزايد عميو 
استرداد قيمة النفقات والمصاريؼ القانونية لعقد 

شراءه مع مصاريؼ التبميغ والنشر طبقا                   
وتقابميا )مف القانوف التجاري  198/9لأحكاـ المادة 

    ،               (1595مارس  18مف قانوف 69/7المادة 
                     أتـعـابـاكما يحؽ لو  مف جية أخرى أف يتقاضى 

(Des honoraires ) جراء الفترة التي سير خلاليا
 .عمى تسيير المحؿ التجاري

 
 خاتمــة

بناء عمى ما تقدـ يتضح لنا بأف التصرؼ في 
المحؿ التجاري لاسيما مف خلاؿ البيع يعد عممية 

بتنظيـ محكـ راعى مف جد معقدة، أحاطيا المشرع 
خلالو مختمؼ المصالح المتضاربة وفي مقدمتيا 
مصمحة دائني بائع المحؿ التجاري، التي قررت ليا 
حماية خاصة؛ إذ أوجب القانوف شير عقد البيع 
حتى يتمكف ىؤلاء الدائنيف مف المحافظة عمى 
حقوقيـ، كما أناط بقاضي الموضوع في الكثير مف 

بيف تمؾ المصالح تبعا  الأحواؿ ميمة الموازنة
 .لظروؼ وملابسات كؿ حالة عمى حدى

فحتى تتطمب شكميات الإشيار لابد أف ينصب 
البيع عمى محؿ تجاري، وعمى ذلؾ فالقاضي لا 

بما  –عند تكييفو لمتصرؼ القانوني  –يتقيد مطمقا 
مف تسمية عمى ( البائع والمشتري)يضفيو الأطراؼ 

سواء لجيؿ منيما  العقد، فقد يكوف تكييفيما خاطئا
أو لتعمدىما ذلؾ بغية تفادي حؽ التتبع مف جانب 

الدائنيف، لذا يمتزـ القاضي بالبحث والتحري لمتأكد 
مما إذا كاف البيع منصبا عمى محؿ تجاري أـ لا، 
لأف أي خطأ في التكييؼ مف شأنو إلحاؽ الأذى 

 .بالدائنيف
واليدؼ مف شكميات إشيار بيع المحؿ التجاري 

ـ الدائنيف بيذا التصرؼ، وحثيـ عمى               ىو إعلا
القياـ بالمعارضة عمى دفع الثمف أو عند الاقتضاء 
المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السدس إذا رأوا بأف 

 .الثمف المذكور في العقد غير كاؼ لتسديد حقوقيـ
كما يجدر بنا التنبيو إلى أف المشرع لـ ينظـ 

عمقة بشكميات الإشيار العديد مف المسائؿ المت
: وحقوؽ دائني بائع المحؿ التجاري، مثاؿ ذلؾ

الجزاء المترتب عف إغفاؿ إشيار بيع المحؿ 
التجاري أو عدـ صحة إجراءاتو، حقوؽ الدائنيف 
الذيف لـ يبدوا معارضاتيـ بطريقة نظامية في الآجاؿ 
المحددة، لذا فإننا نقترح أف نسمؾ بشأنيا ما استقر 

القضاء الفرنسييف، وبالأخص إعماؿ عميو الفقو و 
، ذلؾ أف الإغفاؿ               "نظرية البطلاف المفترض"

أو الخطأ في كثير مف الأحياف لا يرتب عنو بطلاف 
الشكمية التي يتطمبيا القانوف، فعمى القاضي أف 

مف أف ذلؾ الإغفاؿ             –قبؿ النطؽ بو  –يتحقؽ 
 .الفائدة المرجوة منيا أو الخطأ جرد تمؾ الشكمية مف

وفي الأخير أقوؿ عساي أف أكوف بيذا قد 
أسيمت بجيد متواضع في بياف الأحكاـ القانونية 

 .المتعمقة بحماية دائني بائع المحؿ التجاري
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